Rezi Kozség Onkormanyzata

Képviselo-testiilete

9/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol



Rezi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
9/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Rezi Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében ¢&s az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a telepiiléskép védelmérodl sz616
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (2) bekezdésében és a Magyarorszag
helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban foglalt feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢s a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. §
(6) bekezdésében ¢és a 9. mellékletében Dbiztositott jogkorében eljaré Zala Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitész, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag, Miniszterelndkség Tarsadalmi és Orokségvédelmi Ugyekért, valamint
Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért Felelds Helyettes Allamtitkarsag, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosig, tovabba Rezi Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 6/2017. (IV.28.) Onkorményzati rendeletében
foglaltak szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja és értelmezo rendelkezések

1.§ A rendelet (tovabbiakban: R) célja Rezi kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi
bevonas és konszenzus altal torténd védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas és a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval;

c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval,

e) telepiilésképi onkormanyzati tamogatasi és 6sztonz6 rendszer alkalmazasaval.

2.§ (1) A helyi védelem célja Rezi telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo
miemléki védettséget nem élvezd épitett értékek, valamint a telepililés épitészeti
orokségének, jellemzd karakterének a jovo nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség — tulajdonformara valo tekintet nélkil — a
nemzeti kozos kulturdlis kincs része, ezért fenntartdsa, védelmével Osszhangban 1évo
hasznalata és bemutatasa kozérdek.



3.§ E rendelet alkalmazasaban:

a) Cégreklam: cégtabla, iizletfelirat, a vallalkozas hasznalataban all6 ingatlanon
elhelyezett, a vallalkozast ismertetd, népszeriisitd egyéb feliratot és mas grafikai
megjelenités, Tlzlethelyiség portaljdban (kirakataban) elhelyezett gazdasagi
reklam.

b) Helyi egyedi védelem alatt allo érték karosodasa: minden olyan esemény,
beavatkozds, amely a védett érték teljes vagy részleges megsemmisiilését,
karakterének elonytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenését
eredményezi.

c) Helyi egyedi védelem megsziintetését alatamasztéo szakmai vélemény
(Epitész, telepiilésmérnok, statikus, illetve miiemléki szakmérmok végzettségii)
személy, szervezetek, vagy azokat foglalkoztatd szervezet altal készitett olyan
szakvizsgalat, amely a védelem alatt allo épiilet, épitmény vizsgalatat kovetden
részletezi annak allagaban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement
folyamatokat, és annak eredményét, mely alapjan a védelem oka mar nem all
fenn.

d) Epiiletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai
homlokvonal esetében a homlokzat szélességéhez hozza kell szamitani azokat az
oldaliranyt épiiletkiugrasokat is, amelyeket az utcai homlokvonal oldalkert felé
esO sarokpontjan, annak sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.

e) Harmonia és egyensuly: a részek egybetartozasanak érzését keltd
latvanytulajdonsag.

f) Informaciés vagy mas céli berendezés: az Onkormanyzat hirdetd
berendezései és a kozdsségi tdjékoztatd informacids rendszer elemei, melynek
mérete legfeljebb 11 m2, és melynek rekldm céljara szolgald feliiletének
legfeljebb kétharmadan tehetd kozzé reklam, illetve helyezhetd el reklamhordozo,
reklamhordozot tartd berendezés.

g) Karam: Szabadon tartott allatok tartasara és védelmére szolgalo, vesszdvel
vagy deszkaval vagy egyeéb faanyagbdl korbe keritett olyan kerités, amelynél a
tomor feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 30%-4t nem haladja meg.

h) Oriasplakat: a DIN A0 méretet meghaladd méretii plakat.

i) Terméskotamfal: betonba vagy szarazon rakott valogatott kovekbdl
Osszeallitott onalldan allekony, latszo feliiletében haromdimenzios latvanyt nyhjto
falszerkezet.

J) Terméské boritasu tamfal: Tégla vagy egyéb falazd elemekbdl épitett
onalldan is allékony szerkezet utdlagosan ragasztott burkolata, mely természetes
terméskovekbdl, méretre vagva ugy késziil, hogy a latszo termésko feliileteknél a
terméskd kétdimenzios latvanyt nyujtd alkalmazasa nem megengedett.

k) Tomor Kkerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges
atlathatosaga 80%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

I) Zart Kerités: A telepiilés teriiletén toOrténetileg kialakult keritések
kapubalvanyokkal, pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka
vagy kovéacsoltvas kapukkal.



Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi egyedi védelem feladata, altalanos szabalyai, onkormanyzati kotelezettségek

4.8 (1) A helyi egyedi értékvédelem feladata kiilondsen:

a) a kiilonleges oltalmat igényl6 telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti,
néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, ipartérténeti szempontbdl védelemre
érdemes:

aa) telepiiléskarakter, telepiilésszerkezetek,

ab) épiiletegylittesek, épiiletek és épiiletrészek, épitmények, épitményhez tartozo
foldrészlet és annak jellegzetes novényzete,

ac) telepiiléskép, utcaképek és latvanyok,

ad) mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, utcabutorok, tovabbiakban egylitt

védett értékek — korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentéldsa, megoérzése, megoriztetése ¢és a lakossaggal torténd
megismertetése.

b) a védett értékek karosodasanak megelézése, fenntartasuk, illetve megujulasuk
eldsegitése.

(2) Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében Rezi Kozség
Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete rendeletével a megovandd épitett értékeit helyi
egyedi védelem ala helyezi. A helyi egyedi védelem ala helyezett értékek jegyzékét e
rendelet 1. melléklete tartalmazza.

5.§ (1) A helyi egyedi védelem ala helyezésrél, illetve annak megsziinésérél a Képviseld-
testiilet e rendelettel, és annak modositasaval dont.

(2) A helyi egyedi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes
vagy jogi személy, jogi személyiség nélkiili szervezet vagy hivatalbol az dnkormanyzat
kezdeményezheti.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

(4) A védelemre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédendo érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

b) azonositdo adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve
telekrész, emelet, ajto),

c) avédelem indoklasat

d) fotodokumentaciot minden 1ényeges oldalrol

e) értékvizsgalatot.

(5) A védelem megsziintetésére vonatkozo6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédelem alol torlendd érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

b) azonositdo adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve
telekrész, emelet, ajtd), nyilvantartasi szamat

C) avédelem megsziintetésének okait,

d) amegsziintetést alatamaszto fotddokumentaciot,

e) avédelem megsziintetését alatamasztd szakmai véleményt.



(6) A védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil;

b) a védett terillet, érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette;

C) a védelem targya a védelemmel Osszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel
meg,

d) a védett érték magasabb védettséget kap. A helyi védelem az allami védelem
hatalyba Iépésének napjan kiilon intézkedés nélkiil hatalyat veszti.

6.§ (1) A helyi egyedi védelem elrendelésével, védelem megsziintetésével kapcsolatos
dontés elokészitésérdl a telepiilési fOépitész — annak hidanydban a polgdrmester -
gondoskodik.

2 A dontés elokészitése soran - a Képviseld-testiileti dontés segitéséhez — beszerezhetd
még az ¢érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek,
egyesiiletek (tovabbiakban: érdekeltek) allaspontja.

(3) A helyi egyedi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasardl az érdekelteket értesiteni kell.

4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kdvetéen 30 napon
beliil irasban észrevételt tehetnek.

(5) A kifiiggesztés 1iddtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat, védelem
megsziintetését alatamasztd szakmai vélemény megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

7.8 (1) A helyi egyedi védelem elrendelésérél és megsziintetésérdl értesiteni kell az
érdekelteket.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

8.§ (1) Az Onkorméanyzat képviselStestiilete a védelemre javasolt épitett értékeket - a
védetté nyilvanitas elokészitésének meginditasaval egyidejiileg soron kiviil legfeljebb egy
éves idotartamra rendelettel ideiglenes egyedi védelem ala helyezheti.

(2) Az ideiglenes egyedi védelem alatt 4llo értékekre a helyi egyedi védelem alatt 4llo
értékekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Az ideiglenes egyedi védelem megsziinik az intézkedésben megjelolt iddtartam
elteltével, illetve a védetté nyilvanitasrol szol6 rendelet hatalybalépésével.

(4) Amennyiben a védetté nyilvanitas elokészitése soran megéllapitast nyer, hogy a védetté
nyilvanitas nem indokolt az ideiglenes egyedi védelmet meg kell sziintetni.

(5) Az ideiglenes egyedi védelem elrendelésérdl 7.§. (1) bekezdésben felsoroltakat értesiteni
kell.

9.§ (1) A helyi egyedi védelem épiilet, épitmény egyes részelemeire, vagy egészére —
ideértve a hozza tartozo kiegészitd, kiilsé és belsé diszelemeket, illetve a hasznalat modjat —
terjed Ki.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek bdvitése felujitasa soran altalanos védelem
esetén, (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard csere, tetéfelqjitas, tetétér beépités)csak az
eredeti ¢épiilet anyaghasznalatat, 1éptékét ¢és formavilagat alkalmazd, vagy ahhoz



alkalmazkodé épitészeti megoldasok engedélyezhet6k. Amennyiben csak egyes részletek
keriiltek védelemre akkor értelemszeriien csak a védendé rész megérzése kotelezo.

(3) Az altalanos helyi egyedi védelem alatt allo épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal
¢€s bovitésénél
a) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: bdvités esetén a meglévd ¢€és Uj ¢épllettomegek aranyai, formai ¢és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;

b) az épiiletnek a kozteriiletr6l lathato homlokzatan meg kell tartani, érintetleniil kell
hagyni, illetve sziikség esetén az eredeti dllapotnak megfelelden vissza kell allitani:

ba) a homlokzat feliiletképzését;

bb) a homlokzatdiszit6 elemeit;

bc) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osz-
tasat;

bd) a tornacok kialakitasat;

be) a labazatot, a labazati parkanyt;

C) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a f0 tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés
elemei -, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek meg6érzendok;

d) 10j parapet konvektor vagy klimaberendezés, parabolaantenna, szerelt kémény,
kozmiicsatlakozas szerelvényei, kozteriiletrdl lathatdé médon nem helyezhetd el.

e) Napelem, napkollektor csak tetdsikban, az utcai homlokzatsiktol min. 5,0 m tavolsagra
helyezhet? el.

f)  Helyi védett épiilet kiilsé hészigetelési munkai csak abban az esetben végezhetdk, ha a
védelem targyaval azonos megjelenés biztositott lesz, az épiilet aranyai €s részletei nem
valtoznak meg.

g) A védett épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 0,5 m® méretli cégér
helyezhetd el tgy, hogy:

ga) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és
latvanybeli zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és

gb) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai ¢€s
latvanybeli zavart a helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletben,

gc) nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és

gd) a mar kialakitott homlokzat architekturdjat figyelembe véve helyezhetd
el, alakithato ki.

h) Nem altalanos védelem, hanem egyes épiiletelem védelme esetén a fentiekbdl csak az
adott épiiletrész ra vonatkozo6 eldirasat kell figyelembe venni.

(4) A védett értéket érintd épitési munkak tervezése, illetve kivitelezése eldtt kotelezod
szakmai konzultaciot kell kérni a Polgarmestertdl.

(5) A védett épiilet belsd korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bovitését az eredeti szerkezet
¢s belsd értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(6) Helyi egyedi védelem ald helyezett épiilet bontdsara csak a teljes miiszaki avultsag
esetén keriilhet sor, tovabba ha a védelemben részesiilo €pitészeti érték karosodasa olyan
mértékl, hogy a karosodas miiszaki eszkozokkel nem allithatdo helyre. A védett épiilet,
¢épiiletrész bontasara csak a védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor.



10.§ Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 miitargyak, keresztek, emlékek feltjitdsa soran az
eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell kdvetni.

11.§ (1) A védelem alatt allo értékek karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos
kotelessége.

(2) A védelem alatt allo értékek megfeleld fenntartdsat és megdrzését — egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

12.§ (1) Az Onkormédnyzat a helyi egyedi védelem ala helyezett értékek megdvasanak,
fennmaradasanak, megorzésének tamogatasanak mértékét ¢Evente a  koltségvetési
rendeletében hatdrozza meg.

(2) A tamogatas adott ingatlanra esé mértékét — az Onkormanyzati koltségvetés Keretei
kozott - a Képviseld-testiilet allapitja meg.

13.§ (1) A tamogatas palyazat alapjan nyerhetd el. A Képviseld-testiilet minden év aprilis
30-ig palydzatot ir ki, amennyiben a targyévi koltségvetésben megfeleld forras all
rendelkezésre ¢és meghatdrozza a palyazati feltételeket. A kérelmek beérkezésiik
sorrendjében kerlilnek elbiralasra, a timogatas odaitélésérdl a Képviseld-testiilet dont.

a) Koltségvetési forrashiany, vagy a tulajdonos kérésére a kozvetlen pénziigyi
tdmogatas helyett az Egyedi helyi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme
alapjan a helyi épitményado aloli teljes, vagy részbeni mentességben részesiilhet a
helyi adokrol szo6l6 egyéb jogszabalyok szerint.

b) A palyazatot a polgarmesterhez kell benyujtani.
(2) A benytjtott palyazatnak tartalmaznia kell:
a) A palyazattal érintett épiilet felmérési, illetve tervezett atalakitasokat bemutatd

eljarasra készitett tervdokumentaciot).

b) atervezett felujitas részletes leirasat,

C) helyszinrajzot,

d) azingatlan tulajdoni lapjat,

e) amegvaldsitast szolgalo tételes koltségvetést,

f) amegpalyazott munka elkésziilésének hataridejét,

g) a megpalyazott Osszeg megjelolését, a felhasznalasanak tervezett modjat és
hataridejét

h) elézetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tamogatas elnyerése esetén a kapott
Osszeget a palyazati feltételek szerint hasznalja fel.

(3) Csak azok a palyazatok részesithetOk tamogatasban, amelyeket a munkak megkezdése
el6tt nyujtanak be és a felujitas koltsége részletes kalkulacidval igazolhatd, hitelt érdemléen
alatamasztott.

(4) A tamogatas odaitélését kdvetden a palyazat nyertesével megallapodast kell kotni, mely
tartalmazza a megitélt 6sszeg folyositasdnak modjat, a felhasznalas feltételeit, az elszamolas
hatéridejét, az ellendrzés szabdlyait.

(5) A tamogatas kifizetésére a tdmogatott munka elvégzése utan benyujtott elszamolast
kovetden keriilhet sor.

(6) Az egyedi védelem ala helyezett értékek felajitasa mellett tajékoztatdo fiizetek,
kiadvanyok, megjelentetésére, kiallitdsok szervezésére, védettség tényét megjelold tablak



elhelyezésére, népszertsité eldaddsok megtartasara és a védelem ald helyezett érték
megmentését elosegitd palyazati forrasok lehivésara is felhasznalhato.

14.§ (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett értékekrél nyilvantartast kell vezetni. A
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza a 314/2012. Korm. rendeletben foglaltakon tal a védett érték:

a)
b)
)
d)
)
f)
9)
h)
i)
)

k)

megnevezeését, jelenlegi és egykori rendeltetését,

pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

tulajdonos, kezeld, (bérld) nevét, cimét,

helyszinrajzat,

minden a védelem ala helyezés soran keletkezett iratanyagot

annak leirasat, hogy mitdl védett a védett érték vagy annak egy része,

a védelem alapjaul szolgal6 értékvédelmi javaslatot, 6rokségvédelmi adatlapot,

az eredeti tervdokumentacié masolatat — ha ez rendelkezésre all,

a védett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezhetdk, illetve
eléallithatok,

minden egyéb adatot, amely a megdérzendd érték szempontjabol a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart. (pl. védett értékeket érintd
beavatkozas hatdsagi intézkedéseinek masolatat, milyen tdmogatast kapott).

(3) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyzé gondoskodik.

3. A teriileti védelem meghatarozasa

15.§ A helyi teriileti védelem ald helyezésrdl, illetve annak megsziinésérdl a Képviselo-
testiilet e rendelettel, és annak modositasaval dont

a) a telepiilésszerkezet,

b) a telekstruktira,

c) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakeép,

e) a telepiilés- és tajkarakter elemek

megorzésére, ertekovo fenntartasara €s fejlesztésére iranyul.

11l. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

4. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

16.§ (1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletnek mindsiilnek az alabbi

teleptilésrészek:
a) Ofalu
b)  Ujfalu

c)  Sz6lohegy

(2) A teriiletek lehatarolasat a 7. melléklet tartalmazza.



IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

5. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények

17.§ (1) Belteriileten utcai kerités, valamint kiiltertileti kerités attort kialakitasban 1étesitheto.

()

©)

(4)

(5)
(6)
(")

(8)

(9)

(10)

18.§

A meglévé hagyomanyos attérés nélkiili rakott k&, vagy vakolt keritések
megorzenddk, sajat anyaghasznalatukkal felujithatok, kiegészithetok.

Az 1j utcai kerités hagyomanyos, utcaképbe illeszked6 megjelenéssel 1étesithetd.
Jellemzden vakolt architektiraval, szinezett homlokzatfeliiletekkel, ko, tégla, vagy
vakolt anyagu labazatokkal.

A kozteriileteken a helyi hagyoményoknak megfeleléen kell az utcabutorokat,
berendezéseket, (valamint a reklam- és informacios tablakat) elhelyezni.

A homlokzat kialakitasa soran mind anyaghasznalat, mind szinezés tekintetében Rezi
¢pitészeti hagyomdanyaihoz és t4ji adottsdgaihoz kell illeszkedni. Kotelezd az
utcaképbe illeszkedd, hagyomanyos homlokzati anyagok és szerkezetek hasznalata.
Vakolt architektura, szinezett homlokzatfeliilet, ko, tégla, vagy wvakolt anyagu
labazatok, falfeliletek.

Jellemzden fém homlokzatburkolata épiilet nem €pithetd.
Fémburkolata és/vagy kiilsé fémvazas kémény nem épitheto.

A telepiilés belteriiletén, illetve a sz6lohegy terilletén a tet6héjalasnal nem
alkalmazhat6 az alabbi épitési anyag:

a) milanyag hullamlemez,
b) fém alapt lemez ¢és tablas lemezfedés (cserepes lemez), trapézlemez,
hullamlemez.

A tetéfedés anyaga csak hagyomanyos natur, vords, illetve piros égetett agyagcserép,
valamint szinében és struktirajaban ezekhez illeszked6 kiselemes fed6anyag, illetve
természetes pala, nad lehet, kozfunkciot ellatd épiiletek esetén kivételesen korcolt
fémlemez is alkalmazhato.

A telepiilés teriiletén tamfalak természetes anyagutol (terméskd tamfal, vagy termésko
boritasu tamfal) eltéréek nem lehetnek, kivéve a vakolt tdmfalakat és a kiselemes
novényiiltetésre is alkalmas tamfalelemekbdl épiilt tamfalakat.

Beépitésre nem szant — mezbégazdasagi teriilet, birtokkdzpont kivételével - a
drotfonatos keritésen, vadvédelmi halon, karamon kiviil mas kerités nem épithetd.

6. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és
egyedi épitészeti kovetelmények

(1) Az Ofalu telepiilésképi szempontbol meghatérozo teriileti és egyedi épitészeti

kovetelményel:

a)

Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezd eldiras, hogy az épitményt az
épitési helyen beliil tigy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények
¢s az utcaban elhelyezett ¢épitmények tobbségének épitési helyen beliili
elhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép védelme érdekében.



b)

9)
h)

)

p)

q)

y)
)
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Uj épiilet a kialakult épitési vonalra épitendd, kivéve, ha a HESZ ettdl eltérden
hatarozza meg az épitési vonalat. A melléképiiletek a telek oldalhatarara, a
forendeltetés szerinti épiilet vonalanak folytatasaban, annak takarasaban, helyezhetok
el.

A teriilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhetd el, kivéve, ha a
meglévo torténelmileg kialakult allapot ettdl eltéro.

A lakéssal egybeépitett kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatdé funkciok egy
épitészeti egységben helyezhetdk el.

Kizardlag magastetds épiilet épithetd 30-45° tetdhajlasszoggel. A melléképiiletek,
melyek az utcafrontrél nem lathatok alacsonyabb tetOhajlassal is épithetok.

Tetotér beépitésekor a tetdn csak tetdsik ablak helyezhetd el, az ablak a tetdsikra
vetitett feliilet legfeljebb 10%-an lehet.

A kozfunkciot ellato épiiletek kivételével a tetd nem allhat 4 siknal tobbdl.

A teriileten az épiiletek jellemzd homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a
kornyezethez valo illeszkedés érdekében — csak a fehér, sziirkével tort fehér, vilagos
okker arnyalatai, természetes foldszinek alkalmazhatok.

Az ¢épiletek kozteriiletrdl latszo falfeliileteinek és nyildsai (ablakok, ajtok)
aranyainak egymassal harmonidban és egyenstlyban kell allniuk, igy az épiilet
magassaga aranyosan viszonyuljon a nyilasokhoz, azok hossztengelye fiiggdleges
legyen, az ablakok, ajtok egyszerfi, szimmetrikus elhelyezésiiek legyenek. Ugyelni
kell a tomor és attort felilletek ardnyara a kozteriiletrdl latszo feliileteken (legyen
tobb a falfeliilet, mint az ablak vagy az ajt6).

Az épililet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos épiilet magassagadhoz
(utcai homlokzatoknal azokét 1,0 m-nél nagyobb mértékben nem haladhatja meg).
Az épiiletaranyok megOrzése végett tettér beépitésnél a térdfal magassaga a 90 cm-t
nem haladhatja meg, még akkor sem, ha az el6irt épitménymagassag ezt
megengedné.

A megengedett szintszam maximum 2 (f6ldszint + nem kiemelt tet6tér)

A lakoépiilet szélessége legfeljebb 8,0 méter lehet.

Erkély, lodzsa az utcafonton nem épithetd, utcavonali garazskapu nem épithetd.

Az ¢épiiletek kozteriiletrdl lathatd homlokzatdn antenna, klimaberendezés kiiltéri
egysége, parapet konvektor kiiltéri egysége, kozmiicsatlakozds szerelvényei nem
helyezhetdk el.

Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés,
szell6z6 csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet6 el, az csak az
épiilet egyéb homlokfalara telepithetd, napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba
telepithetd, koztertiletrél nem lathaté modon.

Hazi gaznyomas-szabalyozo6 az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el,
a berendezés csak a telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb
homlokzatan helyezhet? el.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd. Megléve
épiileten, annak hatso kert fel6li homlokzatan szerelt kémény elhelyezhetd.

A meglévo terep 1 métert meghaladd mértékben valé rendezése nem megengedett.
Az ¢épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretli cégrekldm
helyezhet6 el ugy, hogy:

sa) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és latvanybeli
zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és

sb) a cégreklam nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és

sc) 1) épitmény épitésénél, meglévd épitmény atalakitasanal, funkciovaltasanal,
homlokzati felujitdsdnal a cégreklam elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell
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kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdet6tdbla a mar kialakitott homlokzat
architekturajat figyelembe véve helyezheto el, alakithat6 ki.
(2) A parkositast, valamint a zoldteriiletek és zoldfeliiletek kialakitasat jellemzdéen a 5.
mellékletben szerepld tajhonos novényfajokkal kell megvalositani. A keriilendo,
invaziods novényfajok jegyzéke a 6. szdmu mellékletben talalhato.

19.§ (1) Az Ujfalu telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriileti és egyedi épitészeti
kovetelményei:

a) Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezé elbiras, hogy az épitményt az
¢épitési helyen beliil gy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények
¢és az utcaban elhelyezett ¢épitmények tobbségének ¢€pitési helyen Dbeliili
elhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép érdekében.

b)Uj épiilet a kialakult épitési vonalra épitendd, kivéve, ha a HESZ ettSl eltéren
hatdrozza meg az épitési vonalat. A melléképiiletek a telek oldalhatarara, a
forendeltetés szerinti épiilet vonalanak folytatasaban, annak takarasaban, helyezhetok
el.

C) A tertilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhet6 el, kivéve, ha a meglévo
torténelmileg kialakult allapot ettdl eltéro.

d) A lakassal egybeépitett kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd funkciok egy épitészeti
egységben helyezhetok el.

e) Kizarolag magastets épiilet épitheté 30-45° tetdhajlasszoggel. A melléképiiletek,
melyek az utcafrontrol nem lathatok alacsonyabb tetéhajlassal is épithetok.

f) A terilleten az épiiletek jellemz6 homlokzati falfelilletének szinezésénél — a
kornyezethez valo illeszkedés érdekében — csak a fehér, sziirkével tort fehér, vilagos
okker arnyalatai, természetes foldszinek alkalmazhatok.

g) Az épiiletek kozteriiletrdl latszo falfeliileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak
egymassal harmonidban és egyenstlyban kell allniuk, igy az épiilet magassaga
aranyosan viszonyuljon a nyildsokhoz, azok hossztengelye fiiggbleges legyen, az
ablakok, ajtok egyszerti, szimmetrikus elhelyezésiiek legyenek. Ugyelni kell a tomor
¢s attort feliiletek aranyara a kozteriiletrdl 1atszo feliileteken (legyen tobb a falfeliilet,
mint az ablak vagy az ajto).

h) Az épiilet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos épiilet magassagahoz (utcai
homlokzatoknal azokét 1,0 m-nél nagyobb mértékben nem haladhatja meg). Az
¢épiilet aranyok megOrzése végett tetdtér beépitésnél a térdfal magassaga a 90 cm-t
nem haladhatja meg még akkor sem ha az eldirt épitménymagassag ezt megengedné.

1) A megengedett szintszdm maximum 2 (f6ldszint + nem kiemelt tet6tér)

J) A lakdépiilet szélessége legfeljebb 8,0 méter lehet.

k) Erkély, lodzsa az utcafonton nem épithetd, utcavonali garazskapu nem épithetd.

I) Az épiiletek kozteriiletr6l lathatd homlokzatan antenna, klimaberendezés kiiltéri
egysége, parapet konvektor kiltéri egysége, kozmicsatlakozas szerelvényei nem
helyezhetok el.

m) Technologiai 1étesitmények, energiatermelé berendezések koziil klimaberendezés,
szell6z6 csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, az csak az
épiilet egyéb homlokfalara telepithetd, napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba
telepithetd, koztertiletrél nem lathaté modon.

n)Hazi gaznyomas-szabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezheto el, a
berendezés csak a telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb
homlokzatan helyezheto el.

0)Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd. Meglévd
épiileten, annak hatso kert fel6li homlokzatan szerelt kémény elhelyezhetd.

p) A meglévo terep 1 métert meghaladd mértékben vald rendezése nem megengedett.
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q)Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii cégreklam

()

helyezhet6 el ugy, hogy:

ga) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai €s latvanybeli
zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és

gb) a cégreklam nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és

gc) Uj épitmény ¢épitésénél, meglévo épitmény atalakitasanal, funkciovaltasanal,
homlokzati felujitdsdnal a cégreklam elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell
kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat
architektirdjat figyelembe véve helyezhetd el, alakithat6 ki.

A parkositast, valamint a zoldteriiletek ¢és zoldfeliiletek kialakitasat jellemzden a 5.
mellékletben szerepld tajhonos nodvényfajokkal kell megvaldsitani. A keriilendd,
invaziés novényfajok jegyzéke a 6. szamu mellékletben talalhato.

20.§ (1) A Szo6ldhegy telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelményei:

a)
b)

c)
d)

9)
h)

)

K)

A teriilet telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhetd el.
Lakoépiilet csak a HESZ-ben rogzitett teriileten helyezhet6 el.
Kizarélag magastetds épiilet épithetd 30-45° tetbhajlasszoggel. A teté nem allhat 4
siknal tobbol.
A teriileten egyes épiiletek jellemzd homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a
kornyezethez valo illeszkedés érdekében — csak a fehér, sziirkével tort fehér, vilagos
okker arnyalatai, természetes foldszinek alkalmazhatok.
Az épiletek kozteriiletrdl latszo falfeliileteinek és nyildsai (ablakok, ajtok)
arAnyainak egymassal harmoéniaban és egyensilyban kell allniuk. Ugyelni kell a
tomor és attort feliiletek aranyara a kozteriiletrdl latszo feliileteken (legyen tobb a
falfeliilet, mint az ablak vagy az ajto).
A meglévd terep 1 métert meghaladd mértékben vald rendezése tamfal épitéssel
lehetséges.
Az épliletek kozteriiletrdl lathato utcai homlokzatan antenna, klimaberendezés kiiltéri
egysége, kozmiicsatlakozas szerelvényei nem helyezhetok el.
Technologiai létesitmények, energiatermel6 berendezések koziil klimaberendezés,
szell6z6 csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, az csak az
épiilet egyéb homlokfalara telepithetd, napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba
telepithetd.
Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd. Meglévd
¢épiileten, annak hatso kert fel6li homlokzatan szerelt kémény elhelyezhetd.
Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezd eldirds, hogy az épitményt az
¢épitési helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos €pitmények
és az utcaban elhelyezett ¢épitmények tobbségének épitési helyen beliili
elhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép érdekében.
Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretli cégreklam
helyezhetd el ugy, hogy:

ka) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai ¢és

latvanybeli zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és

kb) a cégreklam nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és

kc) 10j épitmény  épitésénél, meglévé épitmény  atalakitasanal,
funkcidvaltasanal, homlokzati feltjitasanal a cégreklam elhelyezését a
homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdet6tabla a
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mar kialakitott homlokzat architekturdjat figyelembe véve helyezhetd el,
alakithato ki.

(2) A parkositast, valamint a zoldteriiletek és zoldfeliiletek kialakitasat jellemzben a 5.
mellékletben szerepld tajhonos novényfajokkal kell megvalositani. A keriilendd, invazios
novényfajok jegyzéke a 6. szamu mellékletben talalhato.

7. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

21.§ (1) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirk6zlési
sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriiletek:

a) teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

b) miiemlék teriilete, miiemléki kornyezet teriilete,

C) temetd teriilete,

d) régészeti lel6hely teriilete,

e) Balaton-felvidéki Nemzeti Parkba tartozo6 védett és fokozottan védett teriiletek,
f) Natura 2000 teriilet,

g) orszagos 0kologiai halozat magteriilete, 6kologiai folyoso és puffer teriilete,

h) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet,

1) térségi tajképvédelmi Gvezet teriilete.

(2) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek az R szerint az
(1) bekezdés ala nem tartozo beépitésre nem szant teriiletek.

8. A sajatos épitményre, miitargyra vonatkozé kovetelmények

22.§ (1) Belteriilet mar beépitett, kiilterlilet beépitésre szant teriiletén lizemel6 fold feletti
villamos energia halézat rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésii
ingatlanok 4tkotési igényét is

a) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten,

b) tajképvédelmi teriileten,

a hélozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamos energia ellatas halozatai és az elektronikus hirkozlési halozatok is fold feletti
vezetésiiek

a) villamos energia hal6zati rekonstrukcio,
b) kozvilagitasi haldzati rekonstrukcio

soran a vezetékeket a meglévd oszlopsorra illetve kozds tartdoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadéalyoztatasa esetén az épitendd halozat csak foldalatti
elhelyezéssel kivitelezhetd.

(3) Beépitésre nem szant terlileten — erdd kivételével — egy oldali kézos oszlopsoron kell a
villamos energiaszolgaltatast ny0jto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo lampafejek is
elhelyezhetdk.
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a) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd
halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b) Erdoteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel
erdoirtast. Ha erddirtas igénye meriil fel, a haldzatot csak foldalatti telepitéssel lehet
épiteni.

(4) Uj villamos energia ingatlan-bekétést a beépitésre szant teriileteken és beépitésre nem szant

teriiletek villamos energia ellatast igényld telkeinél is foldalatti csatlakozassal kell kiépiteni
akkor is, ha a kdzhalozat oszlopsoron halad.

23.§ (1) A beltertilet, beépitésre szant 10j fejlesztési teriileteken, ahol a meglevd gyenge ¢és
erdsaramu halézatok fold feletti vezetésiiek, 0j elektronikus hirkozlési haldzatokat a
meglevé oszlopsorra, illetve koézos tartdoszlopra kell fektetni. Ko6zds oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni. Amennyiben a teriileten nincsen meglévé ol feletti vezetésii villamos
energia halozat, ott az elektronikus hirk6zlési halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell
épiteni.

(2) Beltertilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevd gyenge és erdsaramu halozatok fold feletti vezetéstiek, 1) elektronikus hirkdzlési
halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartéoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadéalyoztatasa esetén az épitendd hélozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkozlési  halozatokat, beépitésre nem  szant teriileten
szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

24.§ (1) Uj tavkozlési antennat elsésorban a mar meglévé antenndk tartoszerkezetére kell
felszerelni. Amennyiben a tervezett telepitési hely 500 m-es korzetben nem talalhatod
meglévd antenna, akkor 0j antenna tartoszerkezet az R. 22. § (1) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével telepithetd.

(2) Belteriileten tavkozlési antenna csak rejtve, vagy meglévé épitmény kozteriiletrél nem
lathato részre telepithetd.

9. A reklamhordozoékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

25.§ (1) Reklam kozzététele és reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések
elhelyezése kizarolag a belteriilet kozteriiletén, kdztulajdonban 4ll6 ingatlanokon, kizarolag
az onkormanyzat altal kihelyezett utcabttor igénybevételével lehetséges.

(2) A telepiilés teriiletén oOriasplakat, épitési reklamhald, fényreklam, zajreklam nem
helyezhet? el.
(3) A reklamok kozteriileten ¢és maganteriileten torténd elhelyezését szabalyozd

jogszabdlyokban meghatarozott tilalmak és rendelkezések alél az Onkormanyzat
polgarmestere felmentést adhat az alabbi feltételek esetén:

a) a telepiilés szempontjabol jelentdés valamely eseményrdl vald téjékoztatas
érdekében sziikséges, €s
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b) legfeljebb évente Osszesen tizenkét naptari hét idoszakra

torténik a reklam kozzététele és reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések
elhelyezése.

V. FEJEZET
TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

10. Rendelkezés a Telepiiléskép-védelmi tajékoztatads és szakmai konzultaciorol

26.§ Epitési tevékenység megkezdését megelézGen legalabb 8 nappal az épitteté a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet szerint koteles a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatosan
telepiiléskép-védelmi tajékoztatdst kérni és szakmai konzultaciét kezdeményezni az
onkormanyzatnal(tovabbiakban: szakmai konzultacié), melyet a rendelet 2. melléklete
szerinti papir alapu kérelem minta alapjan terjesztheti elo.

27.§ (1) Amennyiben kiilon jogszabaly, igy kiilonosen teriiletrendezéssel kapcsolatos
jogszabdly szerint épitmény elhelyezésének, épitésének feltétele a tijba illeszkedés, melynek
igazolasara az ¢épittetonek latvanytervet kell készitenie ugy a szakmai konzultacid
kezdeményezéshez a kezdeményezd koteles a latvanytervet a konzultacion bemutatni.

(2) A szakmai konzultacidé soran kiallitott emlékeztetdnek tartalmaznia kell azt, hogy a
bemutatott latvanyterv szerint a tervezett épitmény elhelyezése, épitése az ¢él0, élettelen
természetes, ¢s meglévo épitett kornyezethez illeszkedik-e vagy sem.

(3) A szakmai konzultacio a telepiilés polgarmesterének feladata, sziikség esetén telepiilési
foépitész bevonasaval. Az elkészitett emlékeztetd csak azt kovetden adhatd ki a kérelmezo
részére, ha azt elézetesen a polgarmester jovahagyta.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

11. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

28.§ Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Rezi teljes kozigazgatasi teriiletén
valamennyi, az épitésiigyi €és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol,
valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (X1.8.) Kormany rendeletben
meghatarozott engedélyezési eljarast megel6zden, ha magasabb rendii jogszabaly az adott
iigyben a polgarmester hataskorét nem korlatozza més szakmai szervezet igénybevételi
kotelezettsége €pitési tevékenységek tekintetében.

12. A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai

29.8 (1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a
f6épitész szakmai allasfoglalasa képezi.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast az épittetd, vagy a tervezd a rendelet 3.
melléklete szerinti kérelemben terjesztheti eld, az abban felsorolt mellékletek benyujtasaval.

(3) A féépitész csak a hidnytalanul 6sszeallitott tervdokumentaciot véleményezi.
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(4) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének;
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetoségeit;
C) tobb épitési litemben megvalosuld 1) beépités, illetve meglévd épitmények bovitése
esetén
ca)  biztositott lesz- vagy marad-e az elGirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalodsithatosaga;
cb)  a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.

(5) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a foldszinti alaprajz — a
tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd hasznalat sajatossagaibol eredéen — nem
korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszeri hasznalatat;

(6) Az épiilet homlokzatanak ¢€s tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) azok ¢épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a Kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakuld €pitett kornyezethez;

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival;

C) a terv telepiilésképi szempontbol kedvez6 megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti
¢és egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba

d) a tetézet kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(7) A hatarolo kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy:

a) a kozteriilethez kdzvetleniil kapcsolodo szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebb6l eredd
hasznalata:
aa)  korlatozza-e a koziti kozlekedést és annak biztonsagat;
ab)  korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést
¢s annak biztonsagat;
ac)  megfelelen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredden
ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e¢ az esetleg sziikségessé valoé — a
kozteriletet érintd — beavatkozasokra,
b) az esetleg a kozterillet f6lé benytlo épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen moddon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos
tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

13. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett reklimhordozok kore

30.§ Telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a polgarmester Rezi teljes kozigazgatasi
teriiletén - koztertiletrdl vagy kozforgalom céljara atadott maganteriiletrél vagy kozforgalom
altal hasznalt teriiletrdl lathato reklam, rekldmhordozoé, cégreklam elhelyezése esetén.
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31.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsa és az épitészeti-miiszaki
dokumentécio értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, telepiilésképet
nem zavard, az ¢épitett és természeti kornyezethez illeszkedd, €s annak elénydsebb
megjelenését segité megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) Részletes vizsgalati szempontok:

a) nem zavarja-e a kornyezetében levo épiiletek, épitmények, utcak, terek,
hasznalhatosagat,

b) megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és
latvanybeli zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban,

C) az épiilet, kerités homlokzati architekturajahoz illeszkedik e.

(3) A Dbejelentési eljaras lefolytatasa alapjan a kérelem targyanak fennmaradasi
érvényessége a dontés datumatol szamitva:

a) reklam, reklamhordoz6 esetén 1 év,
b) cégreklam esetén 5 év, de legfeljebb a miikodés befejezésének idépontjaig.

32.8. (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmez6 altal a polgarmesterhez benyujtott —
papiralapi — bejelentésre indul, a bejelentéshez sziikséges bejelentdlapot az e rendelet 4.
melléklete tartalmazza. A bejelentéshez papiralapi dokumentaciot kell mellékelni.

2 A Telepiilésképi bejelentési eljarast a polgarmester folytatja le, szakmai
konzultaciora alapozva.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljarashoz a reklam, reklamhordozo, cégreklam vizsgalatat
lehetévé tevé miiszaki leirast és latvanytervet kell csatolni. A polgarmester sziikség esetén
egy alkalommal hidnypoétlasra hivja fel a kérelmezot

4) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo hatarozatot, illetve a
tudomasulvétel megtagadasat tartalmazo hatarozatot a polgarmester a bejelentés
megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil adja ki

VIII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

14. A telepiilésképi kotelezési eljaras

33.§ (1) A polgarmester e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények
teljesitése érdekében a hatdlyos eljarasi torvény alapjan kotelezési eljarast folytat le és a Tr.
vonatkoz6 eldirdsainak figyelembe vételével sziikség esetén kotelezést bocsat ki.

(2) A kotelezési eljaras lefolytathato hivatalbodl, vagy kérelemre.

(3) Kotelezési eljarast kezdeményez6 kérelem az onkormanyzatnal irasban nytjthaté be, és a
kérelemben meg kell jelolni, hogy a rendelet mely szakaszdban foglalt telepiilésképi
kovetelmény nem teljesiilése miatt torténik a kezdeményezés.

(4)A polgarmester a tényallas tisztazasa soran — ha rendelkezésre all - koteles beszerezni a
telepiilési f0épitész szakmai allasfoglalasat.

(5) A telepiilésképi kotelezés iranyulhat épitmény, épitményrész feltjitasara, atalakitasara
vagy elbontésara.
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15. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

34.§ (1) A polgarmester telepiilésképi birsagot szab ki azzal szemben, aki a lefolytatott
telepiilésképi kotelezési eljaras soran kiadott teleptilésképi kotelezést tartalmazd jogerds
hatarozatban foglalt kotelezettségét nem teljesiti.

(2) A telepiilésképi birsag 10.000 — 1.000.000.-Ft. A telepiilésképi birsag a jogsértd allapot
eldirt hataridon beliili megsziintetésének elmulasztasa miatt ismételten is kiszabhato.

(3) A telepiilésképi birsag kiszabasakor a polgarmester mérlegeli a jogsértd0 magatartas
sulyat, kiilondsen a telepiiléskép védelméhez fliz6dd érdek sérelmének mértékét, a jogsértés
ismételtségét, idotartamat.

(4) A befolyt telepiilésképi birsagot az onkormanyzat koltségvetésében elkiilonitetten kezeli.
A befolyt birsag Osszege kizarolag a kozteriiletek, utak jardak feltjitasara, fejlesztésére,
¢pitésre, tovabba a helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmények megovasanak,
fennmaradasanak, megdrzésének tamogatasa érdekében a Kornyezetvédelmi Alap
bevételének novelésére lehet felhasznalni. A KépviselO-testiilet évente a koltségvetési
rendelet megalkotasaval egyidejiileg dont az el6z6 évben befolyt telepiilésképi birsag
felhasznalasarol.

IX. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

16. Hatalybalépés

35.§8 (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kovetden induld eljardsokban kell
alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a HESZ 12. § (10) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»12. § (10) A lakotelkek utcai telekhataran 1,50 — 2,20 méter magassagu Utcai keritések
létesithetdk. Utcsatlakozdsoknal a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni,
valamint 0,60 m-nél magasabb novényzetet iiltetni tilos.”

(4) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a HESZ 13. § (5) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»13. § (5) A telepiiléskozpont vegyes teriilet utcai telekhataran 1,50 — 2,20 méter magassagu
utcai keritések létesitheték. Utcsatlakozasoknal a szabadlatast akadalyozo létesitményeket
elhelyezni, valamint 0,60 m-nél magasabb névényzetet iiltetni tilos.”

(5) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a HESZ 14. § (6) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»14. § (6) A telkek utcai telekhatiran 1,50 — 2,20 méter magassagu utcai keritések
létesithetdk.  Utcsatlakozasoknal a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni,
valamint 1,20 m-nél magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.,,
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(6) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti a HESZ
a) 2.§ (4) bekezdése,
b) 7. § (1), (2), (4), (5), (6), (7), (12) és (13) bekezdése,
c) 8. §-a,
d) 12. § (5), (6) és (8) bekezdése,
e) 13. § (4) bekezdése,
f) 17. § (10) bekezdése,
g) 27. 8§ (13), (14) és (15) bekezdése,
h) 37. §-a,
i) 38. §-a,
j)39. §-a
k) 41. §-a,
1) 42. §-a
m) 43. §-a,
n) 44. §-a.

Rezi, 2018. majus 28.

Cserép Gabor sk. Cseh Marianna sk.
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetve:

Rezi, 2018. junius 26.

Cseh Marianna sk.
Jegyz0
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1. melléklet a 9/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi védelme ala helyezett épiiletek

Megnevezés Cim Hrsz
Sz616hegy Szt. Donat Kapolna 2860.
Pet6fi u. 15. sz. Lakohaz 230.

Helyi védelme ala helyezett teriiletek:

jelenleg nincs ilyen teriilet
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2. melléklet a 9/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEP-VEDELMITAJEKOZTATASHOZ ES SZAKMALI
KONZULTACIOHOZ

1. A kérelmezo:

Neve:

Cime:

Telefonszama:

E-mail cime:

Szerepkdre: tulajdonos vagy épittetd vagy tervezd

2. Az érintett ingatlan adatai:

Cime:

Helyrajzi szdma:

Rovid leirasa:

3. Szakmai konzultacié targya:

Alulirott kérelmez0, a fenti ingatlanon a 3. pont szerinti targyban kérelmezem a szakmai
konzultacid biztositasat.

Rezi,20... ........ooen ho ...... nap

Alairas
A kérelmet atvettem:

Rezi, 20... ..............l. ho ...... nap

Alairas, ph.
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3. melléklet a 9/2018. (V1.26.) onkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

1. A kérelmezo:

LEFOLYTATASAHOZ

Neve:

Cime:

Telefonszama:

E-mail cime:

Szerepkore:

tulajdonos vagy épittetd vagy tervezo

2. Az épitési helyszin:

Cime:

Helyrajzi szdma:

Rovid leirasa:

3. Az épitési tevékenység:

Jellege:

Tartalma:

Rovid leirasa:

4. Mellékletek felsorolasa:

Szoveges lapok:

Tervlapok:

Egyéb
dokumentum:

Rezi, 20

Rezi, 20

Alulirott kérelmez0, a fenti ingatlanon a tervezett épitési munka vonatkozasaban a csatolt
mellékletek alapjan telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasat kérem.

Alairas

A kérelmet a 4. pontban felsorolt mellékletekkel atvettem:

Alairas, ph.
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4. melléklet a 9/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS LEFOLYTATASAHOZ

1. A kérelmezo:

Neve:

Cime:

Telefonszama:

E-mail cime:

Szerepkore: tulajdonos vagy épittetd vagy tervezo

2. Az épitési helyszin:

Cime:

Helyrajzi szama:

Rovid leirasa:

3. Az épitési tevékenység:

Jellege:

Tartalma:

Rovid leirasa:

4. Mellékletek felsorolasa:

Szoveges lapok:

Tervlapok:

Egyéb
dokumentum:

Alulirott kérelmez0, a fenti ingatlanon a tervezett épitési munka vonatkozasaban a csatolt
mellékletek alapjan telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kérem.

Rezi, 20... ......cccoeveee ho ...... nap

Alairas
A kérelmet a 4. pontban felsorolt mellékletekkel atvettem:

Rezi, 20... ..............l. ho ...... nap

Alairas, ph.
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5. melléklet a 9/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelethez

Rezi kozteriiletein telepitésre ajanlott névényfajok jegyzéke

Fak

Acercampestre
Acerplatanoides
Acersaccharinum
Celtisoccidentalis
Corylus colurna
Crataeguslaev. 'Paul'sScarlet'
Fraxinusexcelsior
Koelreuteriapaniculata
Platanusacerifolia
Prunusamygdalus
Quercuscerris
Sophorajaponica
Tiliacordata
Tiliatomentosa

Cserjék

Buddleiadavidii 'EmpireBlue
Buxussempervirens
Cotinuscoggygria

Cotinuscoggygria 'Royal Purple'

Mezei juhar
Korai juhar
Eziist juhar
Nyugati ostorfa
Torokmogyord
Piros galagonya
Magas koris
Csorgota
Platan

Mandula

Cser

Japénakac
Kislevelt hars
Eziist hars

Nyariorgona
Puszpang
Cserszomorce
VoOros cserszomorce

Deutziascabra 'Codsall Pink' Csipkés gyongyvirageserje

Forsythiaintermedia 'Lynwood'

Hibiscussyriacus
Kerriajaponica 'Pleniflora’
Kolkwitziaamabilis
Lavandulaangustifolia
Prunustenella 'Kati'
Spiraeacinerea 'Grefsheim'

Spiraeanipponica 'Snowmound'

Syringameyeri 'Palibin’
Viburnumbodnantense
Viburnum 'Pragense’
Vitexagnus-castus

Hibrid aranycserje
Malyvacserje
Boglarkacserje
Kinailonc

Levendula

Torpe mandula
Hamvas gyongyvesszo
Nipponi gyongyvessz0
Torpe orgona

Kikeleti bangita
Pragai bangita
Baratcserje
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6. melléklet a 9/2018. (V1.26.) onkormanyzati rendelethez

KERULENDO, INVAZIOS NOVENYFAJOK JEGYZEKE

Magyar név
Borfa, tengerparti sepriicserje
Kaliforniai tiindérhinar
Vizijacint
Perzsa medvetalp
Sosnowsky-medvetalp
Hévizi gazlo
Fodros 4tokhinar
Nagyviragl téalma
Sargaviragu tobalma
Sarga lapbuzogany
Ko6zonséges siillohinar
Keserli hamisilirom
Ordogfarok kesertifii
Kudzu nyilgyokér
Kozonséges selyemkord
Vékonylevel atokhinar
Bibor nebancsvirag
Felemaslevelii siill6hinar
Kaukéazusi medvetalp
Oriasrebarbara
Tollborzfii

Tudomanyos név
Baccharis halim folia
Cabombacaroliniana
Eichhorniacrassipes
Heracleumpersicum
Heracleumsosnowskyi
Hydrocotyleranunculoides
Lagarosiphon major
Ludwigiagrandiflora
Ludwigiapeploides
Lysichitonamericanus
Myriophyllumaquaticum
Partheniumhysterophorus
Persicariaperfoliata
Puerariamontana var. lobata
Asclepiassyriaca
Elodeanuttallii
Impatiensglandulifera
Myriophyllumheterophyllum
Heracleummantegazzianum
Gunneratinctoria
Pennisetumsetaceum
Alternantheraphiloxeroides
Microstegiumvimineum
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